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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
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$6:49 9 <€/QP-UBND Binh Chénh, ngay 8 thang 6 nam 2021
QUYET PINH

Vé viée giai quyét khiéu nai ciia 6ng Poan Vin Nho, dia chi: C11/415
ap 3, xa Binh Loi, huyén Binh Chanh, thanh phd H6 Chi Minh (lan dau)

CHU TICH UY BAN NHAN DAN HUYEN BINH CHANH

Can cik Ludt T6 chike Chinh quyen dia phuwong ngay 19 thang 6 nam 2015 va
Ludt sua doz bé sung mét sé diéu cia Ludt t6 chite Chinh phii va Ludt 16 chitc
chinh quyén dia phirong ngay 22 thang 11 ndam 2019;

Cén cir Ludt Khiéu nai ngay 11 thang 11 ndm 2011;

Can cw Nghi dinh so 124/2020/ND-CP ngay 19 thang 10 nam 2020 cua
Chinh phii quy dinh chi tiét mét sé diéu va bién phdp thi hanh Ludt Khiéu nai;

Cdn cir Phuong én s6 3 73/PA-HDBT ngay 31 thang 12 nam 2008 cua Hoi
dong boi thuong giai phong mat bang Dw an dau tw xdy dung Khu do thi Sing Vieét;

Xét do*n,khié'u nai ngay 28 thang 11 nam 2018 cua ong Doan Van Nho,dia
chi C11/415, ap 3, xa Binh Loi, huyén Binh Chanh, thanh pho H6 Chi Minh;

Theo Bdo céo sé6 08/BC-TTH-M ngay 08 thang 01 ndm 2021 ciia Thanh tra
huyén Binh Chdnh vé két qua xdc minh, két ludn va kién nghi viéc gidi quyét don
khiéu nai ciia 6ng Poan Vin Nhé va két qua doi thoai ngay 22 thang 4 ndam 2021
ciia Chu tich Uy ban nhan dédn huyén Binh Chdnh véi éng Poan Vian Nho, dia chi
C11/415, ap 3, xd Binh Loi, huyén Binh Chdnh, thanh phé Hé Chi Minh (6ng Poan
Vin Nho khéng dén die theo Gidy moi lan 2), véi cde ndi dung sau dady:

I. Noi dung khiéu nai

Cén ctr ndi dung don khiéu nai dé ngay 28 thang 11 nam 2018 cua 6ng Poan
Vin Nho va Bién ban tiép xtic xac dinh ndi dung khiéu nai ngay 18 thang 12 nim
2018 ctia Thanh tra Huyén véi ong Poan Vin Nho, x4c dinh cu thé ndi dung khiéu
nai: yéu cau boi thwong phan dat cé dién tich 72, 8m2 bang 100% don gid dat 6.

I1. Két qua xac minh ndi dung khiéu nai

Ngay 06 thang 9 ndm 2018, Uy ban nhéan dan huyén Binh Chéanh ban hanh
Quyét dinh sé 8144/QD- UBND vé boi thuong, hd trg cho 6ng Poan Vin Nhé, dia
chi thudng tri: C11/415, 4p 3, xa Binh Loi, huyén Binh Chanh, thanh phd Ho Chi
Minh, dia chi gidi téa: thudc mot phan thira 3, kinh, to ban d6 sb 1, theo tai liéu
02/CT-UB (tuong tng véi tron thira 35, kinh, t& ban d6 sb 39, theo tai liéu do méi
nam 2003) thudc B dia chinh xa Lé Minh Xuan (dinh kém Phiéu chiét tinh sb

4137/PCT-BBT ngay 30 thang 8 nim 2018 ctia Ban Bdi thuong, giai phong mat
bang huyén Binh Chanh) Cu thé nhu sau:

* HO tro vé dat: H trg dit &, mat tién duong Mai Ba Huong, thudc mot
phan thira 3, kinh, t& ban db sé 1, theo tai li¢u 02/CT-UB (tuong (g véi tron thira
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35, kinh, t& ban db s6 39, theo tai liéu do méi nam 2003) thuge Bo dia chinh xa Lé
Minh Xuén: Dién tich 72,8m” x (don gi4 1.870.000 dong/m® x 20%) = 27.227.200
dong (XD thang 04 nam 1999).

* Hb trg nha, cong trinh x4y dung, vat kién tric:

- Nha 1 (cot gd, tuong gach + vach t6n,‘nén gach ceramic, méi‘t()n): dién tich
40,72m” x don gia (1.150.000 x 1,3 x 80%) dong/m? = 65.640.640 dong.

- Nha 2 (cot gd, tuong gach tau, vach ton, mai tén): dién tich 35,84m’ x don
gia (800.000 x 1,3 x 80%) dong/m’* = 29.818.880 dong.

- Sa‘n gach tau: dién tich 2,4m” x don gia (90.000 x 1,3 x 80%) d(“)ng,/m2 =
224.640 dong.

* Chinh séch hd trg: Hb tro di chuyén nha: 01 hd x 2.000.000 dong =
2.000.000 dong.

- Hb tro 6n dinh doi sdng: 05 nhan khau x 1.000.000 dong = 5.000.000 dong.

Téng chi phi bdi thuong, hd tro: 126.061.360 dong (Mot tram hai muoi sdu
triéu, khong tram sau muoi mot nghin, ba tram sau muoi dong)

“Khi nhén dugc Quyét dinh s6 8144/QD-UBND ngay 06 théang 9 nam 2018
ciia Uy ban nhan dan huyén Binh Chanh, 6ng Poan Van Nho khong dong y nén
gui don khiéu nai dén Chu tich Uy ban nhan dan huyén Binh Chanh.

Sau khi tién hanh tham tra, x4c minh két qua nhu sau:

Can cir Ban d6 hién trang vi tri do Cong ty TNHH Po dac Van Phi Hung
ngay 02 thang 01 nam 2013 (SHP:12-103), duoc Uy ban nhan dan xa Lé Minh
Xuan xac nhan ngay 20 thang 5 nam 2013, thé hién vi tri dat trong ranh Dy 4n c6
dién tich 95,2m? thuéc mot phan thira 3 (72,8m?) va kinh (22,4m?), t& ban dd s6 1,
theo tai liéu 02/CT-UB (tuong tng véi tron thira 35 va kinh, to ban db sb 39, theo
tai liéu do mai nam 2003) thude Bo dia chinh xa Lé Minh Xuéan. Dién tich sir dung
72,8m?; Hién trang bén trén: véach 14, mai tole.

Tai Phan xé4c nhéan ngay 06 thang 01 nam 2017 cua Uy ban nhan dan xa Lé
Minh Xuan x4c nhan ngudn gdc, qua trinh sir dung dat ddi voi phan dat cua ong
Doan Van Nho nhu sau:

- Vé nha: éng Poan Vin Nhé la chii so hitu cin nha sé6 A12/27H, xd Lé Minh
Xudn, ¢é thoi diém tao ldp va sir dung thang 4 nam 1999; nha xdy dung khéng
phép.

- Ve dat: do éng Poan Vin Nho truc tzep sir dung, thudc thira sé 35, kinh, to
ban dé s6 39, muc dich sir dung: T (7710) dat ¢6 do Nong truong Lé Minh Xuan
quan Iy (dat thuée Nha nuwée truc tiép quan Iy), ho dan lan chiém, sir dung ndm
1999; hién khéng tranh chap.

Can ¢t Béo céo sb 2683/BC-UBND ngay 16 thang 11 nam 2020 cua Uy ban
nhén dén x4 Lé Minh Xuén vé ngudn goc phap ly thoi diém xay dung sir dung dat
ctia 59/128 hd dan dang khiéu nai, nam cip bo Kénh Xang Pung bi anh hudng
trong Du 4n khu tai dinh cu Sing Viét va du an Khu do6 thi Sing Viét xa Lé Minh
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Xuan (kém danh sach), xac dinh: 6ng Poan Van Nho, so thur tu s6 41: dién tich bi
anh huéng Du an 13 95,2m?*; Ngudn gdc dét: dat c6 ngudn goc cua Nong truong Lé
Minh Xuén, ho dan lan chlem sir dung va chuyén nhuong bang gidy tay; thoi diém
sir dung dat nam 1999; thoi diém xay dung nha nam 1999.

Can cir Bao céo s6 3048/BC-UBND ngay 22 thang 12 nam 2020 ctia Uy ban
nhan dan xa Lé Minh Xuén vé ngudn gbc phép ly thoi diém xay dung sir dung dat
ctia 59/128 ho dan dang khiéu nai, nam cip bo Kénh Xang Pung bi anh huong
trong Dy an khu téi dinh cu Sing Viét va du an Khu do6 thi Sing Viét xa Lé Minh
Xuan, xac dinh:...

“24. Ho so 6ng Doan Vian Nho ¢6 thoi diém xdy dung dwoc Uy ban nhan dan
xd Lé Minh Xudn xac nhdn nam 1999, vé phap ly xac nhan, nha coé thé hién trén
nén tai liéu Ban do dia chinh nam 2005 .

Nhur vay, phan dat 6ng Poan Vin Nhé dang st dung bi anh hudng Du 4n c6
dién tich 72,8m’ thudéc mot phan thira 3, kinh, to ban d6 sb 1, theo tai liéu 02/CT-
UB (twong ing mot phan thira 35, to ban d6 sé 39, theo tai liéu do moi nam 2003)
thuéc Bo dia chinh xa Lé Minh Xuan, c6 nguon goc la dat do Nha nudc quan ly
(Néng truong Lé Minh Xuén quan ly), ho dan lan chiém sir dung va chuyen
nhuong cho 6ng Poan Van Nho ndm 1999, xay dung nha dé & tir nam 1999 dén
nay, chua duoc cép Gidy chimg nhan quyén sir dung dét.

II1. Két qua doi thoai

Ngay 22 thang 4 nam 2021, ba Huynh Thanh Thuy - Chanh Thanh tra huyén
Binh Chanh (dai dién theo Uy quyen Chu tich Uy ban nhan déan Huyén) da t6 chirc
tiép xuc, ddi thoai truc tiép voi 6ng Doan Vin Nho, cu tra C11/415, ap 3, xa Binh
Loi, huyén Binh Chanh, thanh pho H6 Chi Minh tai Phong tlep Cong dan huyén
Binh Chanh dé nghe bao cdo két ‘qua xac minh, dé xuét giai quyét vu viéc cua céc
ban nganh tham du budi hop gdm: Phong Tu phap, Phong Tai nguyén va Mdi
truong, Ban Boi thuong, giai phong mat bang va Uy ban nhan dan xa Lé Minh
Xuan va nghe y kién, nguyén vong cua nguoi khiéu nai (Ngudi khiéu nai khong
dén du theo Gidy moi lan 2 s6 145/GM-TTH ngay 19 thang 4 nam 2021).

Sau khi nghe dai dién Thanh tra Huyén trinh bay két qua xac minh ndi dung
khiéu nai ctia 6ng Poan Vian Nho tai Bao cao s6 08/BC-TTH-M ngay 08 thang 01
nam 2021 cta Thanh tra Huyén. Pai dién céc thanh phan tham du ¢6 y kién nhu
sau:

- Y kién cdc co quan, don vi du hop: Théng nhat noi dung két qua xac minh
ctia Thanh tra Huyén tai Bao cdo s6 08/BC-TTH-M ngay 08 thang 01 nam 2021.

- Két ludn ciia nguoi chii tri: Thong nhét toan bd noi dung két qua xdc minh
cua Thanh tra Huyén tai Béo céo s6 08/BC-TTH-M ngay 08 thang 01 nam 2021.

Cu thé: khéng cong nhan ndi dung ong Doan Van Nho khiéu nai yéu cau bdi
thuong phan dit ¢ dién tich 72,8m? bang 100% don gia dét 6.

IV. Két luan
Can cr khoan 4 Piéu 14 Nghi dinh sé 84/2007/ND-CP nim 2007, quy dinh:
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“4. Ho gia dinh, ca nhan khong duoe cdp Gidy chimg nhan doi véi phan
dién tich dat dwoc sir dung trude ngay 15 thang 10 nam 1993 trong truong hop tai
thoi diém bat dau sir dung dat da cé mét trong cdc hanh vi vi pham sau day (trie
truong hop quy dinh tai khoan 5 Piéu nay):

a) Vi pham quy hoach chi tiét xdy dung dé duoc co quan cé tham quyén xét
duyét va cong khai,

_ b) Vi pham quy hoach chi tiét mdt bang xdy dung dd dwoce co quan cé tham
quyén xét duyét va cong khai doi voi dién tich dat da giao cho t6 chire, cong dong
dan cu quan ly;

R, Lan chiém hanh lang bdo vé an toan céng trinh céng cong da dwoc cong
bé, cim mée;

d) Lan, chiém long dwong, 1é duong, via hé da cé chi gidi xdy dung;

d) Ldn, chiém dat sir dung cho muc dich céng cong, dat chuyén dimg, dat
ciia t6 chire, dat chua sir dung va cdc truong hop vi pham khdc da cé van ban ngan
chan nhung nguoi sir dung dat van cé tinh vi pham”.

Can ctr diém b, Khoan 7, Phan II Chuong II Phuong 4n boi thuong, ho tro
thiét hai va tai dinh cu s6 373/PA-HDPBT ngay 31 thang 12 nam 2008 cua Hoi
dong Boi thuong Du an dau tu xay dung khu d6 thi Sing Viét, tai xa Lé Minh
Xuan, huyén Binh Chanh dugc Chu tich Uy ban nhan dan huyén Binh Chanh phé
duyét tai Quyét dinh s6 09/QD-UBND ngay 02 thang 01 nim 2009 va Quyét dinh
s0 9502/Qb-UBND ngay 28 thang 12 nam 2012, quy dinh:

7. Truong hop dat dang su dung thugc mot trong cdc truong hop quy dinh
tai khodan 4 Diéu 14 Nghi dinh 56 84/2007/NP-CP hodc dién tich dat nong nghiép
vueot han mirc giao dat quy dinh tai Diéu 70 cia Ludt Dat dai va khoan 1 Diéu 69
Nghi dinh s6 181/2004/NP-CP nhu'ng khong du diéu kién cdp gidy chiimg nhan
quyén sir dung dat, thi nguoi sir dung dat khéng dwoc boi thuong vé dat, nhung
dupe xét hé tro theo muc dich dang sir dung nhu sau:

b) Truong hop dat dwa vao sit dung tir ngay 15 thang 10 nam 1993 dén
trude ngay 22 thang 4 nam 2002 (ngay ban hanh Chi thi s6 08/2002/CT-UB cua
Uy ban nhan dan Thanh phé):

- Muc dich sir dung la dat nong nghiép thi duoc xét ho tro bang 100% gida
cdc loai dat néng nghiép do Uy ban nhédn dan thanh phé quy dinh tai Quyet dinh so
144/2007/OD-UBND ngay 27 thang 12 nam 2007. Dién tich dé tinh hé tro la dién
tich dang sur dung thuc te nhung khong qua 2.000m ’/hé; phan dién tich con lai
(néu cd) khéng xét ho tro.-

- Muyc dich sir dung la dat & thi dwoc xét hé tro bang 20% don gid dat o dé
tinh béi thuong. Dién tich dé tinh hé tro la dién tich dang sir dung thuc te nhung
khong qud 100m’/hé; phan dién tich con lai (néu cé) khong xét hé tro vé dat o,
duoe tinh hé tro theo dat néng nghiép theo quy dinh néu trén”.

Két qua xac minh tai Phan II Quyét dinh nay va phap ly néu trén, xac dinh
phan dit bi anh hudng Dy an cia 6ng Poan Vin Nhé c6 dién tich 72, 8m’ thudc
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mdt phan thira 3, kinh, t& ban do s6 1, theo tai liéu 02/CT-UB (twong tmg v6i mot
phan thira 35, to ban do s6 39, theo tai liéu do méi nam 2003) thuge Bo dia chinh
xd Lé Minh Xudn, c6 ngudn gbc la dit do Nha nudc quan ly (Nong truong Lé
Minh Xuan quan ly), ong Doan Van nho6 nhan chuyen nhuong va xdy dung nha dé
& tir ndm 1999 dén nay khong du diéu kién bdi thuong theo quy dinh. Do d6, Uy
ban nhan dan huyén Binh Chéanh hd trg cho 6ng Poan Van Nho phan dat dién tich
72,8m” bing 20% don gia dat & 1a ding quy dinh.

Viéc 6ng Doan Van Nho khiéu nai yéu cau boi thudng phan dét c6 dién tich
72,8m’ bang 100% don gia dét & 12 sai.

Tu nhitng nhan dinh va can cir trén,
QUYET PINH:

Piéu 1. Cong nhan toan bd ndi dung Quyét dinh s6 8144/Qb-UBND ngay
06 thang 9 nam 2018 ctia Uy ban nhan dan huyén Binh Chénh vé boi thuong, hd
tro cho 6ng Poan Van Nho bi anh hudng trong Du an dau tu xdy dung Khu do thi
Sing Viét tai xa Lé Minh Xuén, huyén Binh Chéanh 1a ding quy dinh.

Diéu 2. Khéng cong nhén noi dung ong Poan Van Nho khiéu nai yéu cau
bdi thudng phén dat c6 dién tich 72,8m” bang 100% don gia dat o.

Piéu 3. Trong thoi han 30 ngay, ké tir ngay nhén dugc Quyét dinh nay, néu
ong Poan Van Nho khong dong y voi viée giai quyét khiéu nai cua Chu tich Uy
ban nhén dan huyén Binh Chanh, 6ng Doan Van Nho c6 quyén khiéu nai dén Chu
tich Uy ban nhan dan thanh pho Hd Chi Minh hodc khai kién vu an hanh chinh tai

Tda an theo quy dinh ctia phap ludt vé té tung hanh chinh.

’ Giao Doi Quén ly trat tu do thi true thuoc Phong Quan ly do6 thi Huyén cong
bo ndi dung va to chire thuc hién Quyét dinh nay.

Piéu 4. Chanh Van phong Hoi dong nhan dan va Uy ban nhan dan Huyén,
Chénh Thanh tra Huyén, Truéng phong Tu phap Huyén, Truong phong Quan ly do
thi Huyén, Truéng phong Tai nguyén va M6i truong Huyén, Chu tich Hoi dong boi
thuong Du 4n, Truong Ban Boi thuong giai phong mat bang, Chu dau tu Dy én,
Poi trudng Doi Quan 1y trat tu do thi Huyén, Chu tich Uy ban nhan dén xa Lé
Minh Xuan va 6ng Poan Van Nho chiu trach nhiém thi hanh Quyet dinh nay./. M

Noi nhan:

- Nhu Diéu 4;

- UBNDTP, TTTP;

= TTUB (CT, PCT DT);

- Ban PC HDND TP;

- Van phong TCD TP;

- Cong thong tin dién tir (cong khai);
- CVP, PCVP;

- Luu: VT-TH, BTCD.
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